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CEspirito de grifo / Griffin spirits
Grifo: criatura lendédria e fascinante, com corpo de ledo e cabega e asas de dguia.
Antigas lendas rezam que os grifos fazem ninhos, como as dguias, pem safiras em vez
de ovos e protegem o ouro, / Griffin: legendary and fascinating creature with the body of a
lion and the head and wings of an eagle, Vartations of ancient lore say the griffin builds a nest,
like an eagle, lays sapphares instead of eggs, and protects the gold. |
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Comité de Investimentos

Carios de Soltomayor Vaz Antunes
Joaquim Miguel Calado Cortes de Meirelles
Ricardo Bruno Cardoso Amantes

Pentos Avaliadores

PVW — Price, Worth and Value — Avaliagdo Imobilidria, Lda.
Aguirre Newman Portugal — Consultoria, Lda.
J. Curvelo, Lda.

Auditor
Baptista da Costa & Associados — SROC, Lda.

Carteira

Nomero de investimentos: 11

Area bruta locavel total: 44.000 m?

Numero de Inguifinos: 34

Localizagdo dos Investimentos: Area Metropolitana de Lishoa

Ambi 6 Neasc
Escritorios

Nos principais mercados europeus, as “prime rents” de escritorios
desceram em 2008. O “European Office Rental Index” divulgado pela Jones
Lang LaSalle calu 2.4% em 2008. Numa conjuntura de custo do capital
crescente, © Iimpacto desta descida sobre o valor dos activos foi,

necessanamente, muito adverso.

Em Lishoa, o mercado de escritorios havia fechado o ano de 2007 em
contraciclo com 08 principals mercados europeus, com “vacancy rates” a
descer e "prime rents” a subir, sob o impulso de uma absorgdo em crescimento
e de nova oferta de espagos de pouca monta. Em 2008 a absorgdo vollou a
subir, ultrapassando os 200.000 m® pela segunda vez na historia (figura 1).
Pela sua natureza singular, & de referir o impacto que tem nesta estalistica a
ocupagdo de 62.000 m* no “Office Park Expo” pelo Ministério da Justiga, sendo
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certo que mesmo expurgando esia ransacgdo o nivel de ocupagdo de 2008
ficania sensivelmente idéntico ao nivel de 2006. Com a nova oferta
praticamente aos niveis do ano antefior, observaram-se, de novo,
fundamentais fortes no mercado. Assim, Lisboa foi um dos mercados europeus
que registou apreciagéo das ‘prime rents” durante o ano, de 2,4% segundo a
Jones Lang LaSalle. Deve referir-se, no entanto, que ndo obstante este
agradavel desempenho anual, os valores do quarto trimestre registaram umna
descida, a semelhanga do que aconteceu em quase lodos os mercados
auropeus.
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Figura 1. "Take up" e oferta anuals, mercado de escritbrios de Lishoa (fonte: CWHB, CBRE,
Aguirre Newman, Jonss Lang LaSalle, analisa FundBox)

O valor das ‘prime rents” fixou-se, em Dezembro € ainda segundo a
Jones Lang LaSalle, em €21, 00/m%més, o segundo valor mais baixo entre os
34 mercados cobertos pelo “E uropean Office Rental index” (figura 2).



Santa
(Casa 2004

Adundo. Por boas causas.

Eﬂu?mil pr—
Lishoa
Lyon

Viena :

Budapests

Dusseldorf p——————————

Bruxelas
Pariz

; Praga
am burgo
é-lulan#rtﬁa
openhaga
Barcelona
Bucarests
Edimbu
Amsterd
Varsovia
Munigus
Estocolmo
Oslo
Frankfurt

Mercado

Kigv =
Londres (City)
Sdo Petersburgo
Moscovo, =
Londres (Westend)

0,00 20,00 40,00 60,00 80,00 100,00
€im2imés

Figura 2. "Prime office rents", 31 de Dezembro de 2008 (fonte: Jones Lang LaSalle, andlisa
FundBax)

Mais uma vez, esta extremamenie sélida combinagdo de fundamentais
ndo se transmitiu, no entanto, ao mercado de investimento, no qual a
aclividade foi muito reduzida. A CBRE estima que o volume total de
investimento imobiliario tenha ascendido a €700 milhdes, representando uma
descida de 50% em relagdo & aclividade registada em 2007.

Habitagdo

O mercado residencial sentiu a conjuntura adversa de forma marcada,
ainda gue ndo a uma escala global. O "Global House Price Index” divulgado
pela Knight Frank, apresentou no terceiro tnmestre, pela primeira vez na sua
histéria, um crescimento médio global negativo (de -0,3%). O mercado
portugués portou-se ligeiramente pior do que a media, tendo evidenciado o

primeiro crescimento negativo igualmente no terceiro trimestre, mas com uma


























































































