REGULAMENTO DE GESTAO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO SANTA CASA 2004

(04/06/2009)

A autorizacdo do fundo significa que a CMVM considera a sua constituicdo conforme a legislacao aplicavel, mas ndo envolve da sua parte
qualquer garantia ou responsabilidade quanto a suficiéncia, veracidade, objectividade ou actualidade da informag@o prestada pela entidade
gestora neste regulamento de gestdo, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o patriménio do fundo.

CAPITULOI
Informacées Gerais sobre o Fundo, a Sociedade Gestora e outras entidades

Artigo 1°.
Denominagdo e Natureza
1. O Fundo de Investimento Imobiliario Fechado SANTA CASA 2004, doravante designado
“Fundo”, é um fundo imobilidrio fechado, constituido por subscri¢do particular, de acordo
com a legislacdo aplicavel, formado por um conjunto de valores pertencentes a uma
pluralidade de pessoas, singulares ou colectivas.
2. O Fundo regula a sua actividade pela legislacio em vigor para os fundos de investimento
imobilidrios portugueses e pelo seu Regulamento de Gestao.

Artigo 2°
Data da Autorizagcdo, Constituicdo e Duragdo
1. O Fundo foi constituido em 26 de Novembro de 2004, tendo a sua constitui¢do sido autorizada
pela CMVM por deliberacdo de 31/05/04.
2. O Fundo ¢é constituido pelo perfodo inicial de oito anos, contados a partir da data da sua
constituicdo, prorrogavel por periodos subsequentes de oito anos desde que os participantes
deliberem nesse sentido.

Artigo 3°.
Sociedade Gestora
1. A administragdo, gestdo e representacdo do Fundo compete, por mandato dos participantes, a
Fund Box — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., com sede em
Lisboa, na Rua Tomds Ribeiro, 111, 1050 -228 Lisboa, com o capital social de trezentos e
setenta e cinco mil euros, doravante designada “Sociedade Gestora”.
2. A Sociedade Gestora foi constituida em 6 de Julho de 1992.
3. O Fundo é administrado por conta dos participantes, com o objectivo da maximizacdo dos
valores das participacdes.

Artigo 4°
Membros dos Orgdos Sociais

1. Mesa da Assembleia Geral: Dr. Jodao Manuel Pereira de Lima de Freitas e Costa (Presidente) e
Dra. Ana Margarida de Sa Gongalves Antunes (Secretério).

2. Conselho de Administracdo: Famigeste II, SGPS, SA, representada pelo seu Presidente Dr.
Carlos de Sottomayor Vaz Antunes (Presidente), Prof. Doutor Rui Manuel Meireles dos
Anjos Alpalhdo (Vice-Presidente e Presidente da Comissdo Executiva), Dr. Jodo Paulo
Batista Safara (Vogal da Comissdo Executiva), Dr. Joaquim Miguel Calado Cortes de
Meirelles (Vogal da Comissdo Executiva), Dr. Luis Filipe Rolim de Azevedo Coutinho
(Presidente da Comissao de Auditoria), Dr. Luis Manuel Soares Franco (Vogal da Comissdo
de Auditoria), Dr. Alvaro Manuel Ricardo Nunes (Vogal da Comissao de Auditoria), Sir John
Thompson (Vogal), Dr. Alfonso Cuesta Castro (Vogal), Santa Casa da Misericérdia de
Lisboa, representada pelo seu Director Dr. Ricardo Bruno Cardoso Amantes (Vogal), Dr.
Vasco Telmo Lopes Correia (Vogal).

3. Fiscal Unico: Caiano Pereira, Anténio e José Reimdo, SROC n.° 38, com sede na Rua de Sdo
Domingos de Benfica, n° 33, rés do chdao, em Lisboa, representado pelo Dr. Luis Caiano
Pereira, ROC n.° 842 (efectivo) e Dr. Carlos Pedro Machado de Sousa Goéis, ROC n.° 597
(suplente).




Artigo 5°
Principais fungoes exercidas pelos membros do Conselho de Administracdo fora da Sociedade
Gestora
1. As principais funcdes exercidas pelos membros do Conselho de Administracdo fora da
Sociedade Gestora sdo as seguintes:
a. Dr. Carlos de Sottomayor Vaz Antunes: Presidente de Famigeste, SGPS, SA e de
Famigeste I1 SGPS, SA;
b. Prof. Doutor Rui Manuel Meireles dos Anjos Alpalhdo — Professor Auxiliar Convidado do
Instituto Superior de Ciéncias do Trabalho e da Empresa;
c. Dr. Luis Filipe Rolim de Azevedo Coutinho — Administrador da Portugal Telecom;
d. Sir John Thompson — Managing Director de Rockspring Iberia, SL;
e. Dr. Alfonso Cuesta Castro — European Asset Manager de British Land European Fund

Management LLP;
f. Dr. Ricardo Bruno Cardoso Amantes — Director Patrimonial de Santa Casa da Misericordia
de Lisboa;
g. Dr. Vasco Telmo Lopes Correia — Administrador de Famigeste SGPS, SA e de Famigeste
II SGPS SA;
Artigo 6°.

Fungoes da Sociedade Gestora

1. Como responsdvel pela administragio do Fundo e sua legal representante, compete a
Sociedade Gestora adquirir, construir, arrendar, transaccionar e valorizar bens imdveis, e
comprar, vender, subscrever, trocar ou reportar quaisquer valores mobilidrios, salvas as
restricdes impostas por lei e por este Regulamento, e bem assim praticar os demais actos
necessarios a correcta administracdo e desenvolvimento do Fundo.

2. Em observéancia da politica de investimento estabelecida, a Sociedade Gestora seleccionara os
valores que devem constituir o Fundo e efectuard ou dard instrugdes ao depositdrio para que
este efectue as operagdes adequadas com tal politica.

3. Em particular, compete a Sociedade Gestora:

a. Celebrar os negdécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execugdo da
politica de investimentos prevista no regulamento de gestio e exercer os direitos directa ou
indirectamente relacionados com os valores do Fundo;

b. Efectuar as operacdes adequadas a execucgdo da politica de distribuicdo dos resultados
prevista no regulamento de gestdo do Fundo;

c. Emitir, em ligacdo com a Entidade Depositaria, as unidades de participacdo e autorizar o
seu reembolso;

d. Determinar o valor patrimonial das unidades de participagao;

e. Manter em ordem a escrita do Fundo;

f. Dar cumprimento aos deveres de informacéo estabelecidos por lei ou pelo regulamento de
gestdo.

4. No exercicio das suas atribui¢des, a Sociedade Gestora observard os condicionalismos legais
em vigor, nomeadamente os que se referem as operacdes especialmente vedadas, e adoptard a
prudéncia requerida para defesa e promog¢do do Fundo e dos participantes.

Artigo 7°.
Entidade Depositdria e respectivas fungoes
1. A Caixa Geral de Dep6sitos, S.A., com sede na Avenida Jodo XXI, 63, em Lisboa, adiante
designada simplesmente por Entidade Depositdria, desempenhard as fungdes de Entidade
Depositdria, nos termos das disposi¢cdes contratuais acordadas com a Sociedade Gestora
competindo-lhe especialmente:
a. Receber em depdsito ou inscrever em registo os valores mobilidrios do Fundo, consoante
sejam titulados ou escriturais;
b. Efectuar todas as operagdes de compra e venda de titulos, de cobranca de juros e
dividendos por eles produzidos e as relativas ao exercicio dos direitos de subscri¢do e
opc¢ao;



c. Aceitar e satisfazer os pedidos de subscricdo, inscrevendo na conta de titulos dos
participantes, contra o efectivo recebimento da importincia correspondente ao preco de
emissdo, as unidades de participacdo subscritas;

d. Ter em dia a relacdo cronoldgica de todas as operacdes realizadas e elaborar
trimestralmente o inventario discriminado dos valores do Fundo;

e. Assumir uma funcdo de vigilancia e garantir perante os participantes o cumprimento do
Regulamento de Gestdo do Fundo, especialmente no que se refere a politica de
investimentos;

f. Assegurar que a emissdo, o reembolso e a anula¢do das unidades de participagdo sejam
efectuados de acordo com a lei e o Regulamento de Gestao;

g. Assegurar que o cdlculo do valor das unidades de participacio se efectue de acordo com a
lei e o0 Regulamento de Gestao;

h. Executar as instrucdes da Sociedade Gestora, salvo se forem contrdrias a lei ou ao
Regulamento de Gestao;

i. Assegurar que, nas operagdes relativas aos valores que integram o Fundo, a contrapartida
lhe seja entregue nos prazos conformes a pratica do mercado;

j- Assegurar que os rendimentos do Fundo sejam aplicados em conformidade com a lei e o
Regulamento de Gestdo.

2. As relacdes entre a Entidade Depositaria e a Sociedade Gestora serdo regidas pelo contrato a
que se refere o artigo 14° do Decreto-Lei n® 60/2002, de 20 de Margo.

Artigo 8°.
Responsabilidade Soliddria
1. A Sociedade Gestora e a Entidade Depositdria respondem solidariamente pelo cumprimento
das obriga¢des contraidas nos termos da lei e do presente Regulamento.
2. O recurso por parte da Sociedade Gestora a servicos de terceiras entidades ndo afecta a
responsabilidade prevista no nimero 1 do presente artigo.

Artigo 9°
Entidades Colocadoras

1. As unidades de participacdo poderdo ser subscritas nas instalacdes da Sociedade Gestora e da
Entidade Depositaria.

2. Na colocagdo das unidades de participagdo, a Sociedade Gestora recorrerd igualmente aos
servicos do Caixa-Banco de Investimento, S.A., com sede em Lisboa, na Rua Barata
Salgueiro, 33.

3. As relacdes entre a entidade colocadora identificada no nimero anterior e a Sociedade Gestora
serdo regidas pelo contrato a que se refere o artigo 17° do Decreto-Lei n® 60/2002, de 20 de
Marco.

Artigo 10°
Peritos avaliadores
1. As avaliagdes dos activos imobilidrios que integram a carteira do Fundo sdo efectuadas pelos
seguintes peritos avaliadores independentes, contratados para o efeito pela Sociedade Gestora:
a. J.Curvelo, Lda., com sede em Azeitdo, na Rua Dr. Mario de Sa Carneiro, 3;
b. Phimo Avaliacdo II- Consultores de Avaliacdo, SA, com sede na Alameda das Linhas de
Torres , n°.179, Edificio B, em Lisboa
c. Aguirre Newman Portugal — Mediagdo Imobilidria, Unipessoal, Lda., com sede na Rua
Castilho, 13D, 7°, em Lisboa;
d. PVW — Price, Value and Worth, Avaliacdo Imobilidria, Lda, com sede na Praca Duque de
Saldanha, 1, 8°C, em Lisboa.
e. Cerat - Consultores de Engenharia, AS, com sede na Rua do Padre Américo, 14-
B, Escritorio 3 em Lisboa
f. CB Richard Ellis - Consultoria e Avaliagdo de Iméveis Unipessoal, Lda, com
sede na Rua Carlos Alberto Mota Pinto, 17 - 10.° B em Lisboa



2. Atento o melhor interesse dos participantes, a Sociedade Gestora pode substituir os peritos
avaliadores identificados na alinea anterior por outros de reputacdo profissional compardvel,
apos prévia autorizacdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios.

Artigo 11°
Revisor Oficial de Contas
1. O Fundo é auditado pela Baptista da Costa & Associados, SROC, com sede no Campo Grande,
380, Lote 3CK, piso 0, letra F, em Lisboa.
2. Atento o melhor interesse dos participantes, a Sociedade Gestora pode substituir o revisor
oficial de contas identificado na alinea anterior por outro de reputacdo profissional
compardvel, apds prévia autorizacido da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios.

CAPITULO II
Politica de investimento do patriménio do Fundo e politica de rendimentos

Artigo 12°.
Objectivo e Politica de Investimentos

1. O objectivo do Fundo consiste em regenerar e valorizar o patriménio em que vier a investir, e
que serd seleccionado a partir do patriménio imobilidrio da Santa Casa da Misericérdia de
Lisboa, através da gestdo activa da sua carteira de valores imobilidrios, nos termos e segundo
as regras previstas no artigo 13°. deste Regulamento.

2. Da carteira de valores imobilidrios do Fundo fardo parte prédios urbanos na drea metropolitana
de Lisboa, preferencialmente destinados ao mercado de arrendamento, sem prejuizo da opg¢ao
por outras utiliza¢des, atento o melhor interesse dos participantes.

3. Acessoriamente, e sempre que tal se revele necessdrio para a prossecucdo do seu objectivo e
concretizagdo da sua politica de investimentos, o Fundo poderd adquirir imdveis a
proprietarios distintos da Santa Casa da Misericérdia de Lisboa.

4. Nao obstante o objectivo do Fundo, o valor das unidades de participagdo pode aumentar ou
diminuir, de acordo com a evolucdo do valor dos activos que integrem, a cada momento, o
patriménio do Fundo.

Artigo 13°.
Composicdo do Fundo

1. A carteira de valores do Fundo serd constituida de acordo com as normas legais e
regulamentares, designadamente os valores imobilidrios ndo podem representar menos de
80% do valor liquido global do Fundo, podendo o remanescente ser investido em numerario,
depésitos bancdrios, certificados de depdsito, unidades de participacdo de fundos de
tesouraria e valores mobilidrios emitidos ou garantidos por um Estado membro da Unifo
Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses ou outros valores que venham
a ser definidos pela CMVM.

2. A percentagem referida no n°. 1 serd respeitada no prazo maximo de dois anos a

contar da data da constitui¢do do Fundo.

3. Para efeitos do célculo do valor da carteira do Fundo, os iméveis sdo relevados pelo seu valor
venal, ou seja, o preco que poderia provavelmente ser obtido por cada bem, se fosse vendido,
em condi¢des normais de mercado, no momento da avaliagao.

4. A Sociedade Gestora podera contrair empréstimos por conta do Fundo até ao limite de 30% do
valor do activo total do Fundo.

Artigo 14°.
Avaliacdo de Imoveis
1. As aquisicdes de bens imdveis para o Fundo e as respectivas alienag¢des devem ser precedidas
dos pareceres de, pelo menos, dois peritos independentes, nomeados de comum acordo entre a
Sociedade Gestora e a Entidade Depositaria.
2. O imoveis devem ser avaliados, nos termos do nimero anterior, com uma periodicidade
minima de dois anos e sempre que ocorram, na percep¢do da Sociedade Gestora,
circunstancias susceptiveis de induzir altera¢des significativas no valor dos iméveis.



3. Os iméveis acabados sdo valorizados no intervalo compreendido entre o respectivo valor de
aquisicdo e a média simples dos valores fixados nas avalia¢des periciais.

4. Os im6veis eventualmente adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no activo do
Fundo na proporcido da parte por este adquirida, respeitando a regra constante no ndmero
anterior.

Artigo 15°

Remuneragdo da Sociedade Gestora

Pelo exercicio da sua actividade, a Sociedade Gestora cobrard uma comissio de gestdo anual de
1,5% (um virgula cinco por cento), calculada diariamente, cobrada trimestralmente e incidindo sobre
a média aritmética simples, dos valores liquidos globais didrios do Fundo no trimestre a que respeita.

Artigo 16°.

Remuneracdo da Entidade Depositdria

Pelo exercicio da sua actividade, a Entidade Depositdria cobrard anualmente uma comissdo de
depositario de 0.5%o (zero virgula cinco por mil), com o valor minimo de €10.000,00 (dez mil
euros), calculada diariamente sobre a média aritmética simples dos valores liquidos globais didrios
do Fundo no semestre a que respeita, e cobrada duas vezes por ano, no primeiro dia util apds o
semestre a que respeita.

Artigo 17°.
Encargos do Fundo
Constituirdo encargos do Fundo, para além da comissao de gestdo e da comissédo de depositario:
1. Todas as despesas relacionadas com a constru¢do, compra, manutengdo, arrendamento e venda
de imdveis, nomeadamente:

a. Elaboracdo de projectos, fiscalizacdo de obras, licencas e outros custos inerentes a
construgdo, renovacao de propriedades e promogao imobilidria;

b. Despesas notariais, registrais e com obtenc¢do de certiddes devidas pelo Fundo;

c. Quaisquer impostos ou taxas devidos pelo Fundo;

d. Todas as custas judiciais referentes a processos em que o Fundo, na sua qualidade de
proprietdrio esteja envolvido, assim como as despesas de honordrios ou avengas de
advogados e solicitadores;

e. Comissdo de mediacdo imobilidria, se a ela houver lugar;

f. Todos os encargos com a realizacdo de manutencdo e/ou benfeitorias nos bens do Fundo
incluindo as diversas taxas e impostos que existam ou venham a existir € que sejam
devidos pelo Fundo;

g. Despesas com prémios de seguro dos iméveis do Fundo.

2. Despesas referentes a estudos, projectos e avaliagdes realizadas por conta do Fundo a bens da
sua carteira ou a iméveis em estudo, que venham a ser adquiridos para o Fundo;
. Quaisquer publicacdes obrigatdrias realizadas por conta do Fundo;
. Campanhas publicitdrias realizadas com o objectivo de promocdo dos bens do Fundo;
5. Todas as despesas de compra e venda de valores por conta do Fundo, nomeadamente:
a. Despesas de transferéncias;
b. Despesas com conversdes cambiais;
c. Despesas com transac¢des no mercado de capitais;
d. Despesas com transac¢des no mercado monetario.
. Encargos com o Revisor Oficial de Contas do Fundo;
7. Encargos relacionados com a admiss@o a cotacdo em Bolsa de Valores ou listagem em
mercado registado;
8. Outros encargos devidamente documentados, que sejam realizados no cumprimento de
obrigacdes legais do Fundo;
9. Constitui também encargo do Fundo a taxa de supervisdo actualmente em vigor para ser
entregue a Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios, calculada sobre o valor liquido
global do Fundo correspondente ao dltimo dia ttil do més.
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Artigo 18°.
Politica de Rendimentos



1. O Fundo caracteriza-se pela capitalizacdo dos rendimentos gerados, a reinvestir em valores
susceptiveis de integrar o seu patrimdnio.

2. A Sociedade Gestora poderd, contudo, atentas as oportunidades de reinvestimento e quando o
interesse dos participantes o recomendar, excepcionalmente deliberar a distribuicdo de
rendimentos.

CAPITULO III
Unidades de participacio e condicoes de subscricao e resgate

Artigo 19°.
Capital

1. Cada participante no Fundo ¢ titular de quotas-partes dos valores que o integram, designadas
unidades de participagdo.

2. As unidades de participacio sdo nominativas e desmaterializadas.

3. O capital do Fundo é de 50.000.000 Euros (cinquenta milhdes de Euros), representado por
10.000.000 de unidades de participacdo com o valor unitdrio de 5 Euros.

4. Caso a subscri¢do ndo atinja o montante total do capital, o mesmo considera-se reduzido para o
montante do capital efectivamente subscrito.

5. Sempre que a defesa dos interesses dos participantes o justifique, poderd a Sociedade Gestora,
ouvida a Assembleia de Participantes, deliberar pelo aumento ou redugdo do capital,
respectivos montantes e prazos de realizacdo, bem como o valor de subscricdo das novas
unidades de participagdo, tendo em atenc¢do o valor patrimonial do Fundo.

6. As deliberacdes de alteracdo do Regulamento de Gestdo do Fundo definidas nos termos do
nimero anterior deverdo obter aprovagdo por parte da Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios.

Artigo 20°.
Aquisi¢cdo da Qualidade de Participante do Fundo

1. A qualidade de participante do Fundo adquire-se mediante a aceitagdo, pela Entidade
Depositaria, de um boletim de subscricao devidamente preenchido, assinado pelo interessado
ou seu representante, no qual conste:

a. A identificag¢@o do proponente;

b. A indicac¢do do montante de subscricdo a realizar;

c. Declaragdo de aceitacdo dos termos e condi¢cdes do presente Regulamento de Gestdo;

d. Os termos do mandato conferido & Sociedade Gestora para administracio do Fundo, por
forca do disposto no n°. 2 do artigo 24°. do Decreto-Lei n°. 60/02, de 20 de Marco.

2. Logo que apreciadas pela Entidade Depositdria as condi¢des objectivas para a subscrigdo,
designadamente o pagamento da importincia correspondente ao preco da emissdo, esta
decidird, no mesmo dia ttil ou no dia ttil seguinte, quanto a sua aceitacao.

3. O nimero minimo de unidades de participacio a subscrever € o correspondente ao montante de
500.000 Euros.

4. Existe uma comissdo de subscri¢do de 0,4% (zero virgula quatro por cento), a acrescer ao valor
das unidades de participag@o subscritas.

5. O periodo de subscri¢do decorrerd entre 4 de Outubro e 30 de Novembro de 2004.

6. A liquidacdo financeira terd lugar até ao terceiro dia util seguinte ao termo do periodo de
subscricao.

7. Sem prejuizo do disposto no n°. 1 do presente artigo, a qualidade de participante do Fundo
adquire-se também pela aquisi¢do de unidades de participagdo em mercado secunddrio.

Artigo 21°.
Aumento de capital
1. O Fundo iniciou actividade em 26 de Novembro de 2004, com a subscricdo de 8.700.000
unidades com o valor global de 43.500.000 euros.
2. A Assembleia de Participantes deliberou, em 25 de Fevereiro de 2005, o aumento de capital
para 50.000,000 euros, por emissao de 1.300.000 unidades.
3. O periodo de subscri¢do do aumento de capital para 50.000.000 euros decorrerd num periodo
de cinco dias, a iniciar no dia 27 de Junho de 2005 e a concluir no dia 1 de Julho de 2005.



4. Nesta operacdo de aumento de capital existe uma comissdo de subscricdo de 0,1% (zero
virgula um por cento), a acrescer ao valor das unidades de participag@o subscritas.

5. A liquidag@o financeira terd lugar no termo do periodo de subscri¢do, ou no dia ttil seguinte se
aquele nio corresponder a um dia til.

6. Em caso de subscri¢do incompleta, aplica-se o disposto no nimero 4 do artigo 19°.

Artigo 22°.
Titularidade do Fundo e Autonomia do seu Patrimonio
1. O Fundo pertence a pluralidade dos titulares de unidades de participagdo emitidas.
2. O patriménio do Fundo é auténomo, e como tal ndo responde pelas dividas dos participantes
ou da Sociedade Gestora.

Artigo 23°.
Valor das Unidades de Participagdo

1. O valor inicial unitdrio das unidades de participagdo é de 5 euros.

2. A Sociedade Gestora calculard o valor da unidade de participacdo reportando-se as 17 horas de
cada dia util, de acordo com as normas legalmente estabelecidas e com os critérios
contabilisticos e financeiros geralmente aceites.

3. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram,
avaliados de acordo com as normas legalmente estabelecidas, a importancia dos encargos
efectivos ou pendentes.

4. O cambio a utilizar na conversio dos activos do Fundo, expressos em moeda estrangeira, serd
o cambio de divisas do dia a que se refere a valorizacdo, divulgado a titulo indicativo pelo
Banco de Portugal.

5. Para efeitos de célculo do valor da unidade de participacdo, o valor dos iméveis corresponde
ao seu valor venal, ou seja, o preco que poderia ser obtido por cada bem, se fosse vendido, em
condi¢des normais de mercado, no momento da avaliacio.

CAPITULO IV
Direitos e obrigacoes dos participantes

Artigo 24°.
Direitos e Obrigacdes dos Participantes

1. O Fundo € constituido no regime de compropriedade dos participantes, sendo cada um deles
titular de quota-parte dos valores que o integram, denominadas unidades de participagdo.

2. O mandato para a administracdo do Fundo pela Sociedade Gestora é conferido através da
simples subscricdo das unidades de participacdo, mantém-se inalterado enquanto essa
participacdo perdurar, e igualmente implica a aceitaciio do presente Regulamento de Gestdo.

3. As unidades de participag¢@o conferem aos seus titulares os seguintes direitos:

a. A percepcdo, em caso de liquidacdo e partilha do Fundo, de parte do produto da respectiva
liquidag@o proporcional ao nimero de unidades de participagdo de que sejam titulares;

b. A informacio sobre o Fundo, designadamente aos elementos de informagdo periédica e
detalhada acerca do patriménio e da vida do Fundo, através do relatério da sua actividade
elaborado nos termos da lei e anualmente disponivel nos escritérios da Sociedade Gestora
e da Entidade Depositdria.

c. Aos beneficios fiscais que a legislacdo em vigor conceda aos participantes de fundos de
investimento imobilidrio;

d. O reembolso do valor correspondente as unidades de participacdo de que sejam titulares no
momento da eventual liquida¢do do Fundo.

4. Caso seja deliberada, nos termos do n°2 do artigo 2°, a prorrogacido do prazo de duragdo do
Fundo, os participantes que tenham votado contra a referida prorrogacdo e que pretendam
reembolsar as respectivas participacdes deverdo comunicar tal intengdo a Sociedade Gestora
mediante carta registada com aviso de recep¢do no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar
da data de realiza¢do da Assembleia de Participantes relevante para o efeito.

5. Para efeitos de satisfacdo dos pedidos de reembolso que lhe sejam formulados, o valor das
unidades de participagdo cujo reembolso seja solicitado sera calculado, a data da apresentagio
do pedido, nos termos do artigo 22° do presente Regulamento de Gestdo e multiplicado pelo



nimero de unidades de participagdo cujo reembolso tenha sido solicitada, devendo a
respectiva contrapartida financeira ser liquidada no prazo méximo de um ano a contar da data
de realizacdo da Assembleia de Participantes relevante para o efeito, ndo sendo devida
qualquer comissdo de reembolso.

6. O preenchimento e assinatura do boletim de subscri¢do por parte de cada um dos participantes,
bem como a aquisicdo de unidades de participagdo em mercado secunddrio, pressupde e
implica a aceita¢do plena e sem reservas dos termos e condi¢des do presente Regulamento de
Gestao.

Artigo 25°.
Assembleia de Participantes

1. Tem o direito a participar na Assembleia de Participantes todos os detentores de unidades de
participa¢do do Fundo, cabendo a cada participante tantos votos quantas as unidades que
possuir.

2. Compete a Sociedade Gestora a convocacdo da Assembleia de Participantes por aviso
publicado com o minimo de trinta dias de antecedéncia, em dois jornais de grande circulacio,
um em Lisboa e o outro no Porto, e no Boletim de Cota¢des da Euronext Lisboa.

3. Em primeira convocatdria, a Assembleia de Participantes poderd deliberar desde que estejam
presentes ou representados participantes que detenham pelo menos 2/3 das unidades de
participa¢do do Fundo. Em segunda convocatdria a Assembleia de Participantes deliberard
qualquer que seja o nimero de unidades de participacio representado.

4. As deliberacdes serdo tomadas quando aprovadas por maioria simples de votos representados
na Assembleia.

5. Compete a Assembleia de Participantes, sem prejuizo das competéncias da Sociedade Gestora,
pronunciar-se e deliberar sobre as seguintes matérias:

a. Liquidacdo do Fundo, quando a admissdo a negociagdo em mercado regulamentado ou
registado das unidades de participacdo haja sido deliberada, nos termos do artigo 28° deste
Regulamento, e se ndo verifique no prazo de 12 meses a contar da data de constitui¢do do
fundo, bem como nos termos do n° 1 do artigo 32° deste Regulamento;

b. Aumentos e reducdes de capital;

c. Prorrogacoes;

d. Admissao a cotagdo em bolsa de valores ou listagem em mercado registado.

CAPITULO V
Divulgaciao de informacao

Artigo 26°.

Informagdo sobre o valor da unidade de participacao

A Sociedade Gestora fard publicar mensalmente, no Boletim de Cotacdes da Euronext Lisboa, num
jornal de grande circulacdo ou no sistema de difusdo da Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios o valor da unidade de participag¢do. Terminado o periodo de subscri¢do, esta publicagdo
serd efectuada mensalmente com referéncia ao dltimo dia de cada més, excepto se existir uma
variacdo superior a 3% em relacdo a ultima publicacdo, caso em que o novo valor serd publicado no
dia util subsequente aquela variacao.

Artigo 27°.

Consulta da carteira do Fundo

Trimestralmente, com referéncia ao ultimo dia do més imediatamente anterior, a Sociedade Gestora
fard publicar, no Boletim de Cotacdes da Euronext Lisboa, num jornal de grande circulacdo ou no
sistema de difusdo da Comissdao do Mercado de Valores Mobilidrios, a composi¢do discriminada da
carteira do Fundo, o respectivo valor liquido global e o nimero de unidades de participacdo em
circulagdo, nos termos definidos pela Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios.

CAPITULO VI
Contas do Fundo

Artigo 28°.



Relatorio e Contas Anuais

1. As contas do Fundo, bem como da Sociedade Gestora, encerram-se em 31 de Dezembro de
cada ano, sendo publicadas no Boletim de Cotagdes da Euronext Lisboa nos quatro meses
subsequentes aquela data, conjuntamente com o relatdrio, elaborado nos termos da lei, e com
o parecer da entidade fiscalizadora das contas.

2. As contas serdo submetidas a certificacdo legal, por Revisor Oficial de Contas, que se
pronunciard sobre a avaliacdo efectuada pela Sociedade Gestora dos valores do Fundo.

3. A Sociedade Gestora elaborard ainda um relatério semestral que abrangerd os seis primeiros
meses de actividade e que, de acordo com a lei, publicard nos dois meses subsequentes.

4. Os relatdrios anual e semestral acima referidos estardo a disposicdo do publico nas instalagdes
da Sociedade Gestora, e da Entidade Depositdria, sendo enviados sem encargos aos
participantes que o requeiram.

CAPITULO VII
Condicoes de liquidacao do Fundo

Artigo 29°.
Liguidacdo e Partilha

1. A Sociedade Gestora, na defesa dos interesses dos participantes, poderd decidir a liquidacdo e
subsequente partilha do Fundo, devendo anunciar a sua decisdo por aviso publicado com um
minimo de noventa dias de antecedéncia, em dois jornais de grande circula¢do, um em Lisboa
e outro no Porto, e no Boletim de Cotacdo da Euronext Lisboa, ouvida a Assembleia de
Participantes.

2. Decidida, nos termos do nimero anterior, a liquidacdo do Fundo, a Sociedade Gestora
realizard o activo, pagard o passivo e distribuird aos participantes, por meio da Entidade
Depositdria, o produto da liquidag@o, na propor¢do das unidades de participagdo detidas.

3. O reembolso das unidades de participacido deve ocorrer no prazo maximo de um ano a contar
da data de liquidacdo do Fundo, podendo a Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios, em
casos excepcionais e a pedido, devidamente fundamentado, da Sociedade Gestora, prorrogar
este prazo.

4. Durante o periodo de liquidacdo, mantém-se as obrigacdes de prestacdo de informacdo
consagradas neste Regulamento, devendo ser enviada mensalmente 8 Comissdo do Mercado
de Valores Mobilidrios uma memdria explicativa da evolucdo do processo de liquidagdo do
Fundo.

5. O valor final de liquidagdo do Fundo € divulgado pela Sociedade Gestora no decurso dos cinco
dias subsequentes ao seu apuramento definitivo, devendo as contas de liquida¢do do Fundo
ser enviadas a2 Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios dentro do mesmo prazo.

6. A dissolucio do Fundo serd sempre justificada as autoridades competentes e precedida de uma
auditoria completa as suas demonstragdes financeiras, bem como de uma avaliacdo
independente e actualizada do seu patrimonio.

CAPITULO VIII
Regime fiscal

Artigo 30°
Regime Fiscal do Fundo

1. Os bens imdveis encontram-se isentos de Impostos Municipais sobre Transacc¢des e Iméveis.

2. Tratando-se de rendimentos prediais, hd lugar a tributacdo, autonomamente, a taxa de 20%,
que incide sobre os rendimentos liquidos dos encargos de conservagdo e manutengdo
efectivamente suportados e devidamente documentados.

3. Tratando-se de mais valias prediais, hd lugar a tributacio, autonomamente, a taxa de 25%, que
incide sobre 50% da diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias realizadas.

4. As aplicagdes financeiras sdo tributadas a uma taxa de 20% com retencdo na fonte.

Artigo 31°
Regime fiscal do participante



1. Se o participante for um sujeito passivo de IRS, ndo ha lugar a tributagdo dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo, podendo, porém, os respectivos titulares, residentes em territério
portugués, engloba-los para efeitos desse imposto, caso em que o imposto retido ou devido
pelo Fundo assume a natureza de imposto por conta.

2. Os participantes dispdem também de uma isencdo parcial sobre Sucessdes e Doacdes, nas
condi¢des previstas na Lei.

3. Se o participante for uma pessoa colectiva, os rendimentos estdo sujeitos a IRC e derrama,
quando aplicdvel, podendo os titulares deduzir no seu pagamento de impostos as verbas ja
liquidadas pelo Fundo, no montante proporcional as unidades de participagdo detidas.

4. Caso o participante seja uma pessoa colectiva isenta de IRC, existe direito a restituicdo, pela
Sociedade Gestora, do montante do imposto retido ou devido correspondente aos rendimentos
das unidades de participac¢do que aquelas entidades tenham subscrito.

CAPITULO IX
Disposicdes finais

Artigo 32°.
Publicidade de Regulamento e Alteracoes

1. O presente Regulamento estd disponivel nas instalagdes da Sociedade Gestora, e da Entidade
Depositaria.

2. As alteracdes a este Regulamento carecem de autorizag¢do prévia da Comissdo do Mercado de
Valores Mobilidrios, salvo nos casos e matérias em que essa autoriza¢do seja legalmente
dispensavel.

3. O Regulamento de Gestdo do Fundo assim como as respectivas alteragdes sdo objecto de
publica¢do no Boletim de Cota¢des da Euronext Lisboa.

Artigo 33°.

Estipulagdo de Foro

Para as questdes emergentes da execuc¢do ou interpretacdo deste Regulamento, bem como dos actos
de gestdo por ele enquadrados, é competente o Foro da Comarca de Lisboa, com expressa rentincia a
qualquer outro.

Artigo 34°.
Impressdo Obrigatoria do Regulamento de Gestdo e Posteriores Alteracoes
1. O presente Regulamento serd obrigatoriamente reproduzido no verso das propostas de
subscricao.
2. As alteracdes a este Regulamento carecem de aprovacdo da Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios e da publicagdo no Boletim de Cotagdes da Euronext Lisboa, num jornal de
grande circulagdo ou no sistema de difusdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios.



Mapa A

Fundos de Investimento geridos pela Sociedade gestora

Denominacio Tipo Politica de VLGF em euros N°. de
Investimento (a 30.04.2009, Participantes
em €milhdes) (em 30.04.2009)
Santa Casa 2004 | Fechado de | Regenerar e valorizar o 58.1 1
subscricdo | patriménio em que vier
particular a investir, e que sera
seleccionado a partir
imobilidrio da Santa
Casa da Misericordia
de Lisboa
Portuguese Prime | Fechado de | Aquisicdo de prédios 47.1 1
Property Box subscricao urbanos ou fracgdes
particular para usos comerciais
ou residenciais
Fundor Fechado de | Aquisi¢do de prédios 16.2 4
subscricao urbanos para revenda
particular ou arrendamento para
comércio, Servigos ou
habitacdo:
desenvolvimento de
projectos de
construcdo de edificios
para os aludidos fins
Lisbox Fechado de | Aquisi¢do de prédios 12.5 1
subscricao urbanos para revenda
particular ou arrendamento para

comércio, servigos ou
habitacdo:
desenvolvimento de
projectos de

construcdo de edificios




para os aludidos fins

Portugal Retail | Fechado de Aquisi¢do de Retail 68.1
Europark Fund subscricao Parks em Portugal
particular
Viriatus Fechado de Aquisi¢do de Retail 33.7
subscricao Parks em Portugal
particular
White Raven Fechado de | Aquisicdo de edificios 1.4
Capital Partners subscricao de habitacdo para
particular | reabilitacdo em Lisboa
Galleon Capital | Fechadode | Aquisi¢do de prédios 9.6
Partners subscricao urbanos para revenda
particular ou arrendamento para
comércio, Servigos ou
habitacdo:
desenvolvimento de
projectos de
construcdo de edificios
para os aludidos fins
Sertorius Fechado de | Aquisi¢do de prédios 29.5
subscricao urbanos ou fracgdes
particular auténomas para
rendimento, destinados
a comércio, servicos
ou habitag3o.
Lusitania Fechado de | Aquisi¢do de prédios 4.9
subscri¢do urbanos ou fraccoes
particular auténomas para
rendimento, destinados
a comércio, servicos
ou habitag3o.
Atlantida Fechado de | Aquisi¢do de prédios 7.9
subscri¢do urbanos ou fraccoes
particular auténomas para

constitui¢do de uma
carteira de residéncias
assistidas e de

cuidados continuados.




Imogenesis

Fechado de
subscri¢do

particular

Aquisi¢ao de prédios,
urbanos ou rusticos, ou
fracgdes autonomas
para revenda ou
arrendamento para
comércio, Servigos ou
habitacdo:
desenvolvimento de
projectos de
construcdo de edificios

para os aludidos fins

5.5

Numero total de

fundos: 12

Valor Total:
294.5




